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פרויקט לב העיר
איכות מגורים עירונית



URBAN LOCATIONמיקום עירוני



7ירושלים  9-11ירושלים  5ירושלים 3ויגודסקי /10תנחום 

תמונות מצב קיים



גן העיר

בית העירייה

היקב

ס חביב"בי

גן הפרדס

מוזיאון ראשון לציון

'המגרש יושב על אחת הנק
.המרכזיות בליבה של העיר

URBAN LOCATIONמיקום עירוני



מצב קיים

אזור פיתוח כללי–8על פי מצרף 



נתונים כללים

3932–גוש
47| 235| 234| 233| 207| 206–קותחל

ר"מ635|ר"מ3,846–מגרשיםשטח

ד"יח62-יחידות ' מס

ד  "יח16–206חלקה –5ירושלים 

ד"יח12–207חלקה –7ירושלים 

ד"יח16–233חלקה –9–11ירושלים 

ד"יח8–47חלקה –13–15ירושלים 

מגרש –גן ילדים –234חלקה –6–8תנחום 

ד"יח16–235חלקה –3ויגודסקי

ד"יח68–כ "סה
ר"מ85–גודל ממוצע לדירה 

ר "מ5780–כ שטח בנוי "סה

בתמהיל שייקבע238–ד מוצע "יחכ"סה



מצרףפיעל 8 – כלליפיתוחאזור

3932–גוש
47| 235| 234| 233| 207| 206–קותחל

ר"מ635|ר"מ3,846–מגרשיםשטח

ד"יח62-יחידות ' מס

ד  "יח16–206חלקה –5ירושלים 

ד"יח12–207חלקה –7ירושלים 

ד"יח16–233חלקה –9–11ירושלים 

ד"יח8–47חלקה –13–15ירושלים 

גן ילדים-–234חלקה –6–8תנחום 

ד"יח16–235חלקה –3ויגודסקי

ר"מ85–גודל ממוצע לדירה 

נתונים כללים



פ"שצציבורימגורים

ייעודי קרקע מאושרים

השטח מיועד למגורים מסחר ותעסוקה2030על פי תכנית רצ מסחרי

ייעודי קרקע



קומות8תבנית בינוי של –2030על פי תכנית רצ 

ייעודי קרקע

אזור פיתוח כללי–8על פי מצרף 



ייעודי קרקע

זכויות בניה על פי תכנית המצרף

2030רצייעודים על פי 

–אפשרייםבינוינפחי

עבור המגרש הגדול–ר "מ23,160–600%* 3.86

(ציבורי)עבור המגרש הקטן –ר "מ2,286–380%* 0.635



עקרונות וערכי תכנון

רציפות
יעירונ

ציבורי/מסחרי / פרטי 
תמהיל חדרים

HIGHגינה ציבורית איכותיתמבט ונוף
אנד



מצב מוצע מפלס קרקע

מצרףפיעל 8 – כלליפיתוחאזור

ומסחרמגורים קומות 15

מסחררציפות

אשכול גנים 6



מצרףפיעל 8 – כלליפיתוחאזור

מצב מוצע מפלס מסחר עליון



מצרףפיעל 8 – כלליפיתוחאזור

מצב מוצע טיפוסית דיירים
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